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Tiny House hareketi, Amerika Birlesik Devletleri'nde ekonomik krizler ve artan c¢evresel kaygilarla
birlikte baslamistir. Tiirkiye’de ise son yillarda daha fazla ilgi gérmeye baslamistir. Gelisen teknoloji

ve insaat teknikleri sayesinde bu yapilar, diisiik maliyetli konut ¢ziimleri sunmaktadir. *

Tiirkiye’de Tiny House'lar heniiz genis ¢apta kullanilmasa da kirsal alanlarda, turistik bolgelerde ve

tatil beldelerinde tercih edilmeye baglanmistir. 2

Siirdiiriilebilir yasam ve minimalizm trendlerinin artmasiyla Tiny House'larin Tiirkiye’de de daha
yaygin hale gelmesi beklenmektedir. Imar yasalarmin Tiny House'lar1 kapsayacak sekilde

giincellenmesi ve yerel yonetimlerin bu konuda tesvik edici adimlar atmas1 6nem tagimaktadir.

1https //www.paradergi.com.tr/sektorler/2023/08/07/alternatif-ev-pazari-cok-hizli-buyuyor
https://www.ntv.com.tr/galeri/seyahat/kucuk-ev-akimi-turkiyede-yayginlasiyor-tiny-
house, T3sPcaaTWEKBYVYW37Xj_A
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1. Tanim

Tiny house (kiiciik ev) hareketi, minimalist yasam tarzin1 benimseyen ve daha kiigiik, ¢cevre dostu,
ekonomik yasam alanlari tercih eden insanlar tarafindan baslatilmis bir akimdir. Tiny house’lar
genellikle 27 veya 30 metrekareden kiigiik, tasinabilir ya da sabit olabilen, diisiik enerji tiiketimi ile

insa edilen evlerdir.

Bu evler siirdiiriilebilir yasam anlayisini tesvik eder, cevresel etkiyi azaltmayi hedeflemektedir.
Maliyetleri agisindan insanlarin maddi yiiklerini hafifleten bu evleri benimseyen Tiny house hareketi,

kisisel 6zglirligii artirirken aym zamanda dogayla daha uyumlu bir yasam sunmay1 amaglamaktadir.

Ulkelerin tiny house’lar igin farkli yaklasimlar1 ve yasal diizenlemeleri bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar, insaat, imar, enerji verimliligi, cevre koruma ve yerel yonetim diizenlemeleri agisindan
cesitlilik gostermektedir. Tiny house'lar genellikle kalici ya da mobil yap1 statiisiine gore farkli

siniflandirmalara tabi tutulmaktadir.®

S https://www.homecrux.com/saga-of-tiny-houses-on-wheels/228805/



2. Diinyada Tiny House (kiiciik ev ) Hareketi Sivil Toplum Platformlar1 ve Yayinlar

Tiny house (kiiciik ev) hareketi diinya genelinde biiyiidiik¢e, birgok sivil toplum platformu, topluluk
ve kurulus bu hareketi desteklemek, farkindalig1 artirmak ve politik savunuculuk yapmak amaciyla
kurulmustur. Bu platformlar, tiny house'larin siirdiiriilebilir yasam, ekonomik bagimsizlik ve ¢evreye

duyarli yasam tarzlarina katkida bulunmasini tesvik etmektedirler.

Bu sivil toplum platformlari, tiny house hareketini yerel ve kiiresel diizeyde destekleyen ve bu
hareketin daha genis kitlelere yayilmasina yardimci olan temel yapilar olarak 6nemli rol oynamaktadir.
Tiny house'larin yasal statiisiinil gelistirmek, siirdiiriilebilir yasam tarzlarini tesvik etmek ve toplumun

tiny house'lar1 daha genis kabul gormesini saglamak amaciyla ¢calismalarini stirdiirmektedirler.

Avrupa ve diinya genelinde aktif olan bazi sivil toplum platformlar1 sunlardir:

1. Tiny House Europe

Tiny House Europe, Avrupa ¢apinda tiny house hareketini destekleyen bir topluluktur. Tiny house
savunuculari, tasarimcilar, insaat¢ilar ve meraklilar1 bir araya getirmektedir. Avrupa'da tiny
house’larin yasal diizenlemelerini, yeni projeleri ve siirdiiriilebilir yasam ¢éztimlerini tartismak i¢in bir
platform sunmaktadir. Ayni1 zamanda tiny house projelerini tesvik eder ve topluluklar arasi is birligini

giiclendirmektedir.

Web sitesi: tinyhouseeurope.com

2. Tiny House Nederland (Hollanda)

Hollanda merkezli Tiny House Nederland, Hollanda'daki tiny house hareketinin en biiyiik
destekgilerinden biridir. Bu platform, kiigiik evlerle ilgili farkindalig: artirmak, yasal diizenlemeler igin
lobicilik yapmak ve tiny house sahiplerini ve insa etmek isteyenleri bilgilendirmek igin galismalar
gerceklestirmektedir. Organizasyon, Tiny house topluluklarinin kurulmasimi desteklemekte, ornegin

tiny house festivalleri, atdlye calismalar1 ve seminerler diizenlemektedir.

Web sitesi: tinyhousenederland.nl

3. Tiny Living Alliance

Tiny Living Alliance, tiny house hareketini destekleyen kiiresel bir organizasyondur. Kiiciik evlerin
siirdiiriilebilir yasam ve ekonomik 6zgiirliik alanindaki potansiyelini kesfetmek amaciyla calismalar

gerceklestirmektedir. Tiny house iireticileri ve topluluklari arasinda giiven olusturmak icin calisir ve
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tiny house ile ilgili sertifikalar sunar. Ayrica, tiny house'larin diinya genelindeki yasal ve imar

diizenlemeleri hakkinda bilgiler saglamaktadir.
Web sitesi: tinylivingalliance.com
4. Tiny House France

Tiny House France, Fransa’da tiny house hareketini tanitmak ve savunuculuk yapmak amaciyla
kurulan bir topluluktur. Bu platform, tiny house meraklilarin1 ve sahiplerini bir araya getirmektedir.
Organizasyon, bilgi aligverisi ve farkindalik olusturmak i¢in gesitli etkinlikler diizenlemekte; Tiny

house'larin Fransa’daki yasal ¢ercevesi ve imar izinleri hakkinda rehberlik saglamaktadir.
Web sitesi: tinyhousefrance.org
5. Tiny House Community (Diinya Genelinde)

Tiny House Community, diinya genelinde tiny house sahipleri ve meraklilar1 i¢in bir ¢evrimigi
platformdur. Topluluk, tiny house yasami hakkinda bilgi saglamakta, deneyimleri paylagma firsati
sunmakta ve tiny house’larla ilgili etkinlikleri duyurmaktadir. Tiny house insa etmek isteyenler i¢in
planlar, kaynaklar ve baglantilar sunmaktadir. Ayrica, tiny house'larin bulundugu bdlgeler ve yasal

diizenlemeler hakkinda bilgiler de paylasmaktadir.
Web sitesi: tinyhousecommunity.com
6. American Tiny House Association (Amerika Birlesik Devletleri)

Her ne kadar Amerika merkezli olsa da, American Tiny House Association (ATHA), diinya genelinde
tiny house hareketine destek vermektedir. Kii¢iik ev sahiplerini ve savunucularini bir araya
getirmektedir. Tiny house yasalarini gelistirmek icin lobi faaliyetleri yiiriitiir ve tiny house yasam
tarzin1 yayginlastirmak i¢in ¢alismalar gerceklestirmektedir. Kiigiik evlerin imar ve bina yasalarma

uyumunu kolaylastirmak amaciyla yerel yonetimlerle is birligi yapmaktadir.
Web sitesi: americantinyhouseassociation.org
7. Tiny House Scotland

Tiny House Scotland, Iskogya’daki tiny house yasamini tesvik eden ve siirdiiriilebilir yap: tekniklerini
destekleyen bir platformdur. Bu organizasyon, tiny house tasarimi ve insaati konusunda egitim verir
ve tiny house projelerinin yasal olarak hayata gegirilmesi i¢in lobi faaliyetleri yiiriitmektedir. Ayni

zamanda cevre dostu yap1 malzemeleri ve enerji verimliligi konularinda bilgiler saglamaktadir.



Web sitesi: tinyhousescotland.co.uk
8. The Small House Society (Diinya Genelinde)

The Small House Society, diinya genelinde tiny house yasamini savunan ve minimalizmi tesvik eden
bir organizasyondur. 2002 yilinda kurulmus olan bu platform, tiny house sahiplerini, tasarimcilarmi ve
savunucularin1  bir araya getirmektedir. Hareketin sosyal, ekonomik ve ¢evresel faydalarini

vurgulamakta ve kiigiik evlerin yasal statiisiiyle ilgili bilgilendirme yapmaktadir.
Web sitesi: smallhousesociety.net
9. Tiny House Balears (Ispanya)

Tiny House Balears, Ispanya’nin Balear Adalari’nda tiny house hareketini tanitmay: amaglayan bir
sivil toplum platformudur. Platform, ¢evre dostu tiny house topluluklarinin kurulmasini tesvik etmekte
ve tiny house yasam tarzi konusunda farkindalig1 artirmaya c¢alismaktadir. Ayrica, tiny house insastyla

ilgili atdlyeler ve bilgilendirme toplantilari diizenlemektedir.
Web sitesi: tinyhousebalears.com

Tiny house (kiiciik ev) hareketi, Avrupa Birligi'nde (AB) cevre dostu ve siirdiiriilebilir yasam
tarzlarinin bir yansimasi olarak yayginlagmaktadir. Ancak Avrupa Birligi'nde, tiny house’lar i¢in
dogrudan bir yasal diizenleme bulunmamaktadir. Bunun yerine tiny house’lar, AB ¢apinda uygulanan

genel cevre, insaat, enerji verimliligi ve imar yasalar1 ¢cergevesinde diizenlenmektedir.
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3. Tiny House Pazarinin Gelisimi (2024)

2019-2021 Yillan Arasinda Uriin Tiiriine Gore Avrupa Kiietik Evler Pazar Pavi (%)

20145 2020 2021 2022 2023 2024 20235 2026 2027 2028 2029 2050 2031

- Mobile timy homes [ tatonary tiny homes

Sekil 1 : Cognitive Market Research (https://www.cognitivemarketresearch.com/regional-
analysis/europe-tiny-homes-market-report)

Cognitive Market Research'e gore, 2024'te 815,2 milyon ABD dolar1 piyasa degeri olan ve 2024'ten
2031'e kadar 9%19,70'lik bilesik yillik biiyiime oraniyla (CAGR) genislemesi Ongoriilen Avrupa,
244,56 milyon ABD dolar1 tutarindaki kiiresel pazar biiyiikliigtiniin %30'undan fazlasina sahiptir.

Kigiik evler pazari, artan konut maliyetleri ve toplumda siirdiiriilebilirlige dogru bir hareket
sonucunda Avrupa'da genislemektedir.” Sabit kiigiik ev pazari, makul fiyath ve gevreye duyarli konut

coztimleri sundugu i¢in bu pazarda 6ne ¢ikmaktadir.

Kigiik evler liikslerden 6diin vermeden verimli ve konforludur. Kiigiik, sabit konutlar, minimalist
yasami ve cevre bilincini giderek daha fazla benimseyen bir bolge olan Avrupa'da daha az ekolojik

ayak izi birakan; konut ihtiyaglarini karsilamanin kullanigh bir yolu olarak kabul edilmektedir.

Avrupa'da kiigiik evler pazari popiilerlik ve destek agisindan artmaktadir ve konut pazarini

etkilemektedir. Siirdiirtilebilir yasam tercihlerini temsil etmektedir.

Birlesik Krallik'taki kiigiik evler pazari 2024'te 41,09 milyon ABD dolar1 pazar payina sahipti ve
tahmin doneminde %20,5'lik birlesik yillik biiylime oraniyla biiyiimesi ongoriilmektedir. Birlesik
Krallik'ta, kiiglik ev satiglari, 6zellikle milenyum kusagi arasinda uygun fiyatli konut se¢eneklerine

olan arzu nedeniyle artisa tanik oluyor.’

*https://www.tskb.com.tr/en/blog/genel/tiny-house-akimi
® https://ipropertymanagement.com/research



Fransa'daki kiiciik evler pazarinin, 2024 yilinda 22,50 milyon ABD dolar pazar biiyiikliigiine ulasarak

tahmin doneminde %18,9'luk bir bilesik y1llik biiyiime oraniyla bilyiimesi 6ngdriilmektedir.°

Cognitive Market Research'e gore, Almanya'daki kiiciik evler pazarmin biiytikliigii 2024'te 48,42
milyon ABD dolart olarak degerlendirildi ve tahmin déneminde %19,9'luk bir bilesik yillik biiyiime
oraniyla biiyiimesi ongoriilmektedir. Almanya'da, mobil yasam tarzlarinin ve konutta esnekligin artan

popiilaritesi nedeniyle kiigiik ev satislar artiyor.’

Italya'daki kiigiik ev pazarmnin, 2024 yilinda 21,03 milyon ABD dolar1 pazar biiyiikliigiine ulasarak
tahmin doneminde %19, 1'lik bir bilesik yillik biiyiime oraniyla biiylimesi 6ngoriilmektedir.

Rusya'daki kiiciik evler pazarinin, 2024 yilinda 37,91 milyon ABD dolar1 pazar biiyiikliigiine ulasarak
tahmin doneminde %18,7'lik bir bilesik y1llik biiylime orantyla biiylimesi 6ngoriilmektedir.

Ispanya'daki kiigiik evler pazarmin, 2024 yilinda 20,05 milyon ABD dolar1 pazar biiyiikliigiine

ulasarak tahmin déneminde %18,8'lik bir bilesik yillik biiylime oraniyla biiyiimesi 6ngoriilmektedir.

Liiksemburg kiiclik evler pazarinin, 2024 yilinda 7,58 milyon ABD dolar1 pazar biiyiikliigline ulasarak
tahmin doneminde %19,8'lik bir bilesik yillik biiyiime oraniyla biiylimeye tanik olmasi bekleniyor.

Portekiz kiiclik ev pazarmin, 2024 yilinda 5,14 milyon ABD dolan pazar biiyiikligiine ulasarak

tahmin doneminde %19,5'lik bir bilesik yillik biiyiime oraniyla biiylimesi 6ngoriilmektedir.

Yunanistan kii¢iik ev pazarinin, 2024 yilinda 2,93 milyon ABD dolar1 pazar biiyiikliigiine ulasarak
tahmin doneminde %20,0'lik bir bilesik y1llik biiylime oraniyla biiyiimesi 6ngoriilmektedir.

Avrupa'nin geri kalanindaki kiiciik ev pazarmin, 2024 yilinda 37,91 milyon ABD dolar1 pazar
biiytikliigiine ulasarak tahmin déneminde %18,4'lik bir bilesik yillik biiyiime oraniyla biiylimesi

ongoriilmektedir.

® https://tr.tradingview.com/news/matriks:4924049:0/
7 https://en.wikipedia.org/wiki/Tiny-house_movement
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1. Avrupa Birligi Mevzuatinda Tiny House Diizenlemeleri

Avrupa Birligi mevzuatinda "Tiny House" diizenlemeleri heniiz dogrudan ele alinmamistir. Buna gére enerji verimliligi, stirdiiriilebilir yap1 malzemeleri ve

cevre dostu tasarimlar gibi konular kapsaminda yer alabilecek diizenlemeler mevcuttur. Tiny House (kiigiik ev) konsepti AB mevzuatinda enerji verimliligi,

cevresel etkiler ve yapisal giivenlik ile ilgili ¢esitli yonetmeliklerin genel kapsamina girmektedir. Avrupa Birligi genelinde tiny house’lar, CPR, EPBD, WFD,

EIA ve RED II gibi ¢esitli diizenlemelere tabidir. Tiny house'larin insasinda ve kullaniminda siirdiirtilebilirlik, enerji verimliligi ve ¢evre koruma 6n planda

tutulmaktadir. AB’nin bu alandaki iklim degisikligi hedefleri ve yenilenebilir enerji politikalari, tiny house’larin siirdiiriilebilir bir yasam modeli olarak

yayginlagsmasina destek vermektedir. Bu konularla iliskili olan ana diizenlemeler sunlardir:

Diizenleme Adi

Diizenleyen Kurulus

Diizenleme Tarihi ve

Numarasi

Aciklama

Metnin Orijinali

Tiirkge

Yap1 Malzemeleri

Y onetmeligi
(Construction
Products
Regulation
CPR)

Avrupa Parlamentosu ve

Avrupa Birligi Konseyi

9 Mart 2011, (EU) No
305/2011

Yonetmelik, yap1 malzemeleri

icin uygunluk degerlendirme

sistemlerini belirler ve bu
malzemelerin enerji
verimliligi, gevresel
stirdiiriilebilirlik  ve yangin
givenligi  gibi  kriterlere
uygunlugunu saglar. Tiny
House yapilarinda

kullanilacak yap1 malzemeleri
bu yonetmelik kapsamindadir.
house'larin

Tiny insa

"Regulation  (EU)
No 305/2011 of the
European Parliament
and of the Council

of 9 March 2011

laying down
harmonised

conditions for the
marketing of

construction
products and

repealing  Council

"Avrupa Parlamentosu ve

Konseyinin, yapl1
malzemelerinin
pazarlanmast icin

uyumlastirilmig kosullarin

belirlenmesine dair 9 Mart

2011 tarihli (AB) No
305/2011 say1ll
yonetmeligi ve

89/106/EEC sayili Konsey
Direktifi'nin  yiiriirliikten

kaldirilmast."




edilmesinde kullanilan yap1 | Directive

malzemeleri, CPR’ye uygun | 89/106/EEC."

olmali ve gerekli CE

belgelendirmelerine sahip

olmalidir. Bu tiiziik, tiny

house’larda  kullamilan tim

yapt Urlinlerinin  giivenlik,

dayaniklilik, yangin korumasi

ve enerji verimliligi agisindan

belirli  standartlara  sahip

olmasini1 saglar.
Bina Enerji | Avrupa Parlamentosu ve | 19 Mayis 2010, | Direktif,  binalarin  enerji | "Directive "Avrupa Parlamentosu ve
Performansi Avrupa Birligi Konseyi | 2010/31/EU performansini iyilestirmek igin | 2010/31/EU of the | Konseyi'nin, binalarin
Direktifi (Energy minimum enerji verimliligi | European Parliament | enerji performansi ile ilgili
Performance  of standartlarin1  belirler. Tiny | and of the Council | 19 Mayis 2010 tarihli
Buildings House yapilarinin da enerji | of 19 May 2010 on | 2010/31/EU sayill
Directive - verimliligi  a¢isindan  bu | the energy | direktifi."
EPBD) direktife uygun olmasi | performance of

gerekmektedir. Tiny house'lar, | buildings."

EPBD kapsaminda enerji

verimliligi standartlarina tabi
binalarin

olup, enerji

performanst ile ilgili
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gereklilikleri  karsilamalidir.
Bu, tiny house'larin yalitim,
1sitma ve sogutma

bir

sekilde ¢aligmasini saglayan

sistemlerinin ~ verimli
diisiik enerji tiikketimli yapilar
olmasim1 zorunlu kilar. AB
tilkelerinde enerji performansi

sertifikasi almak tiny house'lar

icin de gegerli bir kuraldir.

Diisiik Enerji | Avrupa Parlamentosu ve | 2018 (Revizyonu), | Yonetmelik, diisik enerji | "Directive (EV) | "Avrupa Parlamentosu ve
Tiiketimi Binalar1 | Avrupa Birligi Konseyi 2002/91/EC tiketimine sahip binalarin | 2018/844 of the | Konseyi'nin, binalarin
Y onetmeligi ingaatinda kullanilan tasarim | European Parliament | enerji  performanst  ve
(Nearly Zero- ve teknoloji standartlarmi | and of the Council | enerji verimliligi ile ilgili
Energy Buildings belirler. Tiny House | of 30 May 2018 | 30 Mayis 2018 tarihli
- NZEB) yapilarinda enerji tiiketiminin | amending Directive | (AB) 2018/844  sayili
minimumda tutulmasini | 2010/31/EU on the | yonetmeligi."
saglayacak diizenlemeler | energy performance
NZEB kapsaminda | of buildings and
degerlendirilebilir. Directive
2012/27/EU on
energy efficiency."
Atik  Yonetimi | Avrupa Parlamentosu ve | (2008/98/EC), Tiny house’larin | "Directive "2008/98/EC say1ll




Direktifi (Waste
Framework
Directive - WFD)

Avrupa Birligi Konseyi

stirdiiriilebilirlik ile dogrudan
baglantis1 nedeniyle, ingaat ve
kullanim siireglerinde atik
yonetimi biiyiikk Onem tagir.
tiny house’larin insasinda ve
kullaniominda ¢evreye =zarar
vermemek adina atik yonetim
standartlarin1 ~ belirler.  Tiny
house projeleri, AB’nin Atik
Yonetimi Direktifi’ne uygun
olmali ve insaat siirecinde
olusan atiklarin ¢evreye zarar
vermemesi saglanmalidir.
Tiny house yapiminda geri
doniistiiriilebilir malzemelerin
kullanilmasi, atik yOnetimi
acisindan Onemlidir. Ayrica,
tiny house'larda attk su
yonetimi sistemlerinin
kurulmasi da direktifin bir

gerekliligidir.

2008/98/EC sets out
measures to reduce
waste generation and
manage construction
and demolition
waste in a

sustainable manner."

Direktif, atik olusumunu
azaltmak ve insaat ve
yikim atiklarimi
stirdiiriilebilir bir sekilde
yonetmek igin tedbirler

diizenler."

Cevresel Etki

Degerlendirme

Avrupa Parlamentosu

(2011/92/EV)

Tiny house projeleri, belirli

biytikliikteki yap1 projeleri

"Directive
2011/92/EU requires

"2011/92/EU sayili

Direktif, Dbelirli insaat
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Direktifi

arasinda yer aldiginda, AB’nin

an environmental

projeleri icin ¢evresel etki

(Environmental Cevresel Etki Degerlendirme | impact assessment | degerlendirmesi  (CED)
Impact Direktifi (2011/92/EU) geregi | (EIA) for certain | yapilmasini ve bu
Assessment cevresel etkilerini | construction projects | projelerin ¢evre tizerindeki
Directive - EIA) degerlendirmek  zorundadir. | to evaluate their | potansiyel etkilerinin

Bu direktif, ¢evre iizerinde | potential impacts on | degerlendirilmesini

olasi  etkileri  belirlemeye | the environment.” zorunlu kilar."

yonelik bir siire¢ sunar. Bir¢cok

tiny house projesi kiigiik

Olcekli olsa da, belirli bir

biiyiikliigiin iizerindeki

projeler veya hassas dogal

alanlara  kurulacak  tiny

house’lar i¢cin CED raporunun

hazirlanmasi gerekebilir. Bu

rapor, tiny house'larin cevre

tizerindeki olumsuz etkilerini

minimuma  indirmek igin

aliacak onlemleri belirler.
Yenilenebilir Avrupa Parlamentosu (EV) 2018/2001 Avrupa Birligi’nin | "Directive (EV) | "Yenilenebilir enerji
Enerji  Direktifi Yenilenebilir Enerji Direktifi | 2018/2001 on the | kullaniminin tesvik
(Renewable (RED II), tiny house'larda | promotion of the use | edilmesine yonelik
Energy Directive yenilenebilir enerji | of energy from | 2018/2001 sayii  AB




“RED II)

kullanimini tesvik eden

diizenlemeler igerir.  Tiny

renewable  sources

sets out measures to

Direktifi, bina sektoriinde

yenilenebilir enerji payini

house sahipleri, giines | increase the share of | artirmak igin  Onlemler
panelleri, riizgar enerjisi gibi | renewable energy in | diizenler."
yenilenebilir enerji | the building sector.”
kaynaklariyla enerji
ihtiyaglarini karsilayabilir.
Tiny  house'larda  giines
enerjisi, rizgar enerjisi ve
diger  yenilenebilir  enerji
kaynaklarinin kullanimi, enerji
bagimsizhigint  artiir  ve
cevresel ayak izini azaltir.
RED II direktifi kapsaminda,
tiny house sahipleri enerji
ihtiyaclarini daha
strdiriilebilir  bir  sekilde
karsilayabilir ve bu tiir
uygulamalar tesvik edilebilir.
Iklim Degisikligi | Avrupa Birligi Avrupa  Birligi'nin  iklim | "The European | "Avrupa Yesil

ve
Emisyonu

Politikalar1

Karbon

Parlamentosu

degisikligi ile miicadele icin
belirledigi politika ve hedefler,

tiny house’larin karbon ayak

Green Deal sets a
path for the EU to

achieve climate

Mutabakati, AB’nin 2050
yilina kadar iklim notrligi

hedefine ulasmasi icin bir

Sayfa19 /51




(Climate Change
Policies and
Carbon

Emissions)

izini  minimuma indirmeyi

amaclayan tedbirler icerir.
AB’nin 2050 yilina kadar
karbon notr olma hedefi, tiny
house projeleri i¢in de gecerli
standartlar

getirir. Tiny

house'lar, enerji verimli
yapilar ve kiiciik karbon ayak
AB'nin
hedefine

AB’nin

iklim
katk1

bu
politika hedefleri,
diisiik

izleri ile
notrliigi

saglayabilir.
alandaki
tiny house’larin
karbonlu yap1 teknikleri ve
stirdiirtilebilir enerji
kaynaklar1 kullanmasini tesvik

eder.

neutrality by 2050,
including targets for
reducing carbon
emissions from

buildings."”

yol haritas1 belirler ve

binalardan  kaynaklanan
karbon emisyonlarini

azaltmay1 hedefler."

Tagmabilir
Evlerin Trafik ve
Giivenlik

Diizenlemeleri

Tiny House yapilari,
ozellikle tekerlekli veya
mobil olanlar, karayolu
tagimaciligi

yonetmeliklerine tabidir.

Bu kapsamda Avrupa

Avrupa Birligi
Devletlerinin

Trafik Kurumlari

Uye

Ulusal




Karayolu Trafik
Konvansiyonu ve ilgili
ulusal diizenlemeler Tiny
House'larm  boyutlari,
agirliklart  ve  tasima
kosullariyla ilgili

kurallar1 belirlemektedir.

Surdiirilebilir
Kalkinma

Stratejisi

Ulkeye gore degisiklik

gostermektedir

Tiny House’lar,
stirdiirtilebilir

sehirlesme  stratejileri
gercevesinde tesvik
edilen  sirdiiriilebilir
yap1 ¢Oziimleri
arasinda yer alabilir.
Bu baglamda, AB’nin
Yesil Mutabakat
(European Green Deal)
hedefleri ve 2030 iklim
ve Enerji
Cergevesi’nde

sirdiiriilebilir ~ konut
¢Oziimleri de onem arz

etmektedir.
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2. Ulkesel Uygulamalar

Almanya'da tiny house (kiigiik ev) hareketi, siirdiiriilebilir yasam ve minimalizm gibi yasam
tarzlariyla iligkilendirilerek giderek yayginlasmaktadir. Ancak Almanya'da tiny house'larla ilgili
merkezi bir yasa bulunmamaktadir. Bu durum tiny house'larin kullanimina dair diizenlemelerin,
federal yap1 ve imar yasalari ile eyalet ve yerel yonetimlerin planlamalarina bagli olarak degisiklik
gostermesine neden olmaktadir. Almanya’da ‘Tiny House’ i¢in resmi bir tanimlama yoktur. Alman
asgari konut standardina gore; tipik bir ‘Tiny House’ neredeyse her zaman bir treyler (sasi) lizerine
inga edilir ve bu nedenle hareketlidir, nadiren 20 m?’den daha fazla yasam alanina sahiptir, mini
mutfak, tuvalet ve dus iceren oturma ve uyku alani bulunmaktadir. (Bavyera Yapi Yonetmeligi

(Bayerische Bauordnung-BayBO), 46(1,3)).

Bavyera Yapr Yonetmeligi’ne gore Tiny House’un yapisal bir sistem ve bina olarak kabul edilmesi
icin asagidakiler yerine getirilmelidir: “Yapisal sistemler, zeminle bagli ve yapi malzemeleri ile
iretilen sistemlerdir” (BayBO 2(1)). Sistem, bir Tiny House gibi, kendi agirligi ile zemine
oturdugunda da zeminle bir baglanti gerekmektedir. “Yapisal sistemler agirlikli olarak, kullanim
amaglarina gore, siirekli ve sabit kullanim i¢in tasarlanan sistemlerdir” (Landesbauordnung—LBO). Bu
tanimlama, degisken konumlarda kurulmaya uygun, hareketli olan “ucan yapilarin” (dénme dolaplar,
sirk cadirlar1 veya egitim konteynerlar1 gibi) tersidir. Alman imar kanununa goére, Tiny House
kesinlikle ucan yap1 degildir, ¢linkii kalic1 yasam i¢in tasarlanmistir ve gecici bir sistem degildir. Bu
nedenle, ucan binalar i¢cin gegerli olan, daha basit yap1 yonetmelikleri ve statik-insaat gereklilikleri

iceren kilavuz, Tiny House i¢in gegerli degildir.

Ayrica, Tiny House (veya karavan, 6rn. Hessian VGH 22.8.1986 tarihli karar) ve iki ila ti¢ aylik bir
kurulum siiresinin genellikle sabit kullanim oldugu varsayilabilir. Bugiin, bir Tiny House (veya
karavan) bir yapinin yerini aliyorsa ve tatil kullanimina hizmet etmiyorsa yapisal bir sistem olarak
kabul edilmektedir. LBO’ya (BayBO 2(2)) gore binalar; “bagimsiz olarak kullanilabilen, tistii ortiilii
ve insanlar tarafindan girilebilen yapilardir”. Bina kavrami, 6zellikle bosluk mesafeleri (binanin dis
duvarlarinin 6niinde) ile ilgilidir. imar Kanunu uyarinca, arsa iizerinde kullanilmas1 amagclanirsa Tiny
House binadir ve 1 nolu bina siifina (BayBO 2(3, 1a)) aittir. Tekerlekler, romork veya temel tizerinde

durmalar1 tamamen dnemsiz kabul edilmektedir.®

Almanya’da tiny house’lar i¢in merkezi bir yasa bulunmamakla birlikte, bu evler Baugesetzbuch,
Bauordnung, Mobilheime und temporires Wohnen, Umweltschutzgesetze, ve

Wohnraumforderungsgesetz gibi yasalar kapsaminda diizenlenir. Tiny house’larm yasal durumu,

8 https://www.yapibiyolojisi.org/tiny-house-imar-durumuy/



yerel yonetimlerin imar politikalarina ve yap1 yonetmeliklerine baghdir. Siirdiiriilebilir, cevre dostu ve
minimal yasam modeli olarak tiny house'larin yayginlasmasi, Almanya'daki gelecekteki yasal

diizenlemelerin sekillenmesinde etkili olacaktir.

Tiny house’lar, Almanya'daki arazi kullammma iliskin yasal diizenlemelere Imar ve Planlama
Yasalari’na (Bauplanungsrecht) tabidir ve yerel yonetimlerin imar planlarina uygun olarak
yerlestirilebilir. Tiny house'larin insa edilebilmesi igin belediyelerden imar izni alinmasi
gerekmektedir. Tiny house'lar, Almanya'da imar planlarina uygun sekilde yerlestirilmeli ve ilgili yerel
yonetimlerden onay almmalidir. Ozellikle kirsal alanlarda veya belirli yerlesim alanlarinda tiny
house’lar i¢in izin alinmasi daha kolay olabilirken, kentsel alanlarda daha siki imar diizenlemeleri
olabilir. Belediyeler, tiny house projelerini tesvik etmek amaciyla yerel planlarda degisiklik yapabilir.
Baugesetzbuch'a (BauGB) gore, tiny house'lar da dahil olmak iizere tiim yapr projelerinin,
belediyelerin imar planlar ile uyumlu olmasi gerekir. ("Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) miissen
Bauvorhaben, einschlieBlich Tiny Houses, im Einklang mit den Bebauungsplidnen der Gemeinden

stehen.™)

Ayrica Tiny house’lar, Almanya’daki yapi yoOnetmelikleri olan Bauordnung ve Bauaufsicht
kapsaminda diizenlenir. Bu yasalar, binalarin giivenligi, enerji verimliligi, yangin korumasi ve saglik

gereksinimlerini belirler. Tiny house'larin bu standartlara uymasi gerekmektedir.

Almanya’da tiny house’larin insasinda, Bauordnung’da belirtilen giivenlik, yangin korumasi ve enerji
verimliligi standartlarina uyulmasi zorunludur. Tiny house'lar, geleneksel evlere kiyasla daha kiigiik
oldugu icin bazi durumlarda esneklik saglanabilir, ancak temel giivenlik ve saglik standartlari ayni
sekilde gecerlidir. Her eyaletin kendi yap1 diizenlemeleri olabilir, bu yilizden tiny house projeleri yerel
yonetimlere bagvurarak yiiriitiilmelidir. Bauordnung, binalarin giivenligi, saglik kosullar1 ve enerji
verimliligi ile ilgili gereklilikler belirler, ve tiny house'lar da bu standartlara tabidir." (¢ "Die

Bauordnung legt Anforderungen an die Sicherheit, Gesundheit und Energieeffizienz von Gebauden

fest, einschlieBlich Tiny Houses.")

Almanya’da tiny house'lar bazi bolgelerde gegici konaklama ve Mobil Ev birimi olarak kabul
edilmekte ve Mobilheime veya Freizeitwohnen (gegici konut) kategorisinde degerlendirilmektedir.
Bu, tiny house'larn turistik alanlar ya da kirsal bolgelerde gecici olarak yerlestirilebilmesine olanak
tanir. Tiny house'larin gecici konaklama amaciyla kullanilmasi, mobil ev yasalar1 kapsaminda
degerlendirilebilir. Ozellikle kamp alanlarinda veya kirsal bolgelerde bu tiir yapilara izin
verilmektedir. Ancak bu tiir konaklama, kalic1 ikametgah statiisii saglamaz ve gegici kullanim igin
belirli bir siire sinirlamasi olabilir. Diizenlemede sdyle denilmektedir: "Gegici konut ve mobil evler

icin Almanya’da 6zel diizenlemeler gegerlidir ve bu diizenlemeler bir¢ok durumda tiny house'lar1 da

Sayfa23 /51



kapsar." ("Fiir temporires Wohnen und Mobilheime gelten in Deutschland spezielle Vorschriften, die

Tiny Houses in vielen Féllen betreffen.")

Tiny house’lar genellikle ¢evre dostu yapilar olarak tercih edilmektedir. Almanya’da gevre yasalari
olan Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) gibi diizenlemeler, tiny house'larin ¢evresel etkilerini
ve enerji verimliligi gereksinimlerini belirlemektedir. Almanya’da tiny house projeleri, ¢evre
yasalarina (Umweltschutzgesetze) uygun olmali ve gevresel etkilerini en aza indirmek i¢in enerji
verimliligi standartlarina uyulmasi gerekmektedir. Tiny house sahipleri, bu yasalar kapsaminda diisiik
enerji tiiketimi, atik yonetimi ve su geri doniisiim sistemleri gibi ¢cevre dostu uygulamalar1 dikkate
almak zorunlulugu bulunmaktadir. Diizenlemede sdyle denilmektedir: "Federal Immisyon Koruma
Yasasi (BImSchG), yapi projelerinin ¢evre iizerindeki etkilerini, enerji tiiketimini ve emisyonlar
diizenler ve bu tiny house'lar i¢in de gegerlidir." ("Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
regelt die Auswirkungen von Bauprojekten auf die Umwelt, einschlieBlich Energieverbrauch und
Emissionen, was auch fiir Tiny Houses gilt.")

Tiny house'larin Almanya’da kalic1 konut olarak kabul edilmesi, konut ve yap1 yasalari kapsaminda
ele alimir. Kalici ikamet amaciyla tiny house'larin Wohnraumforderungsgesetz gibi diizenlemelere
uygun olmasi gerekmektedir. Tiny house'larin Almanya’da kalici ikamet olarak kabul edilmesi i¢in
belirli yasal standartlarin karsilanmasi gerekir. Kalici ikamet olarak kullanildiginda tiny house'larin
yeterli biiyiikliikte yasam alan1 sunmasi, enerji verimliligi ve saglik gereksinimlerine uygun olmasi
zorunludur. Almanya’da baz1 belediyeler, bu tiir yapilarin kalici konut olarak kullanilmasina izin
vermektedir. Diizenlemede soyle denilmektedir: "Konut Tesvik Yasasi, kalici konutlar i¢in gerekli
olan standartlar1 diizenler ve tiny house'lar da kalic1 ikametgah olarak kullanilacaksa bu standartlara
uygun olmalidir." ("Das Wohnraumforderungsgesetz regelt die Anforderungen an dauerhaften
Wohnraum, und Tiny Houses miissen diese Standards erfiillen, wenn sie als permanenter Wohnsitz

genutzt werden sollen.")



Fransa'da tiny house (kiicik ev) mevzuat diizenlemeleri, Ozellikle bu tiir yapilarin insasi,
yerlestirilmesi ve kullanimiyla ilgili olarak belirli yasalar ve yonetmelikler c¢ercevesinde
diizenlenmektedir. Fransa'da tiny house'lar "mobil evler" olarak smiflandirilir ve genellikle kirsal
alanlarda insa edilmesine izin verilir. Ancak, tiny house'larin siirekli yasam alam olarak

kullanilabilmesi i¢in belediyeden 6zel izinler gerekmektedir.

Fransa'da tiny house'larin ingas1 ve yerlestirilmesi i¢in genel olarak "Plan Local d'Urbanisme™ (Yerel
Imar Plan1) hiikiimleri gegerlidir. Tiny house’larin yerlestirilecegi alanlarin imar durumu, yerel

yonetimlerin belirledigi kurallara bagl tutulmustur.

Fransa'da tiny house (kiigiik ev) mevzuati, evlerin boyutlar1 ve yerlesim yerleri acisindan 6zel
diizenlemelere tabidir. Bu diizenlemeler, genellikle yerel yonetimlerin belirledigi insaat ve imar
yasalariyla belirlenir. Tiny house’lar, genellikle 20 m? veya daha kiigiik alanlara sahip oldugundan,

standart konut yasalarina uyma zorunlulugu bulunmamaktadir.

Tiny house’larin yerlestirilecegi yerlerin, yerel yonetimlerin belirledigi alanlarda olmasi

gerekmektedir. Bunun i¢in genellikle tarim arazileri diginda bir alan secilmesi 6nerilmektedir.
Tiny house’lar i¢in genellikle iki tiir izin gerekmektedir:

1. Préavis de travaux (Calisma On Bildirimi): 20 m*’ye kadar olan yapilar

2. Permis de construire (Insaat Izni): 20 m?’den biiyiik yapilar

Tiny house'larin yerlestirilecegi yerel alanlar, genellikle belirli kisitlamalara tabidir. Ornegin, tarrm
arazilerinde insa etmek yasaklanabilir. Bu durum, bir parkta piknik yaparken yemek yemenin yalnizca

belirli alanlarla sinirli olmasi gibi kabul edilmektedir.

Fransa, siirdiiriilebilir mimari ve ekolojik yasam alanlarina 6nem vermektedir. Tiny house projeleri, bu

baglamda ekolojik malzemelerin kullanim1 ve enerji verimliligi agisindan tesvik edilmektedir.
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Hollanda'da tiny house hareketi, siirdiiriilebilir yasam ve daha az gevresel ayak izi birakma gibi
motivasyonlarla biiylimektedir. Bu baglamda tiny house’lar igin g¢esitli yasal diizenlemeler
yiiriirliiktedir. Hollanda’da tiny house'lar i¢cin merkezi bir diizenleme bulunmasa da, yerel yonetimlerin
imar planlart ve yap1 yonetmelikleri tiny house’lart desteklemek amaciyla esnetilmektedir. Ruimtelijke
Wet, Bouwbesluit 2012°, Tijdelijke Wonen, Wet Milieubeheer, ve Woningwet tiny house hareketinin
yasal cergevesini olusturan 6nemli yasalar arasinda yer alir. Tiny house'larin siirdiiriilebilir ve ¢evre
dostu yasam alanlar1 olarak kabul edilmesi gelecekteki yasal diizenlemelerin sekillenmesi agisindan

kamuoyu tarafindan her gecen giin benimsenmektedir. *°

Tiny house’larin konumlandirilmasina iligkin yasal diizenlemeler(Ruimtelijke Ordening), belediyelerin
arazi kullanim planlarina ve imar politikalaria baghdir. Tiny house projelerinin hayata gecebilmesi
icin bu imar planlarnin uyarlanmas1 gerekebilir. Yasa Tiny Houselarla ilgili olarak su hiikmii
getirmistir: "2010 tarihli imar Yasasi, Hollanda'daki tiim arazi kullamimini ve imar planlarini diizenler
ve tiny house'lar, yerlesim yerleri ve mekansal uyum agisindan bu yasaya tabidir." ("De Ruimtelijke
Wet (2010) reguleert alle ruimtelijke ordening en bestemmingsplannen in Nederland, en tiny houses

vallen onder deze wet voor wat betreft hun locatie en ruimtelijke inpassing.™)*!

Tiny house’lar icin imar planlar1 yerel yonetimler tarafindan sekillendirilir. Belediyeler, tiny house
hareketine destek vermek amaciyla planlarinda esneklik saglayabilirler. Ornegin, Alkmaar Belediyesi
tiny house projelerini tesvik etmis ve bu projelere yonelik 6zel imar diizenlemeleri yapmustir. Ancak,

her belediyenin yaklasimi farkli olabilir ve bu nedenle izin siirecleri degisiklik gosterebilmektedir.

Hollanda’da tiny house'larin insa edilmesine iligskin teknik kurallar, Bouwbesluit 2012 kapsaminda
diizenlenmistir. Bu yasaya gore, tiny house'larin insaat1 giivenlik, saglik, enerji verimliligi ve ¢evresel
etki gibi kriterlere uygun olmak zorundadir. Ancak bazi belediyeler tiny house’lar i¢in daha esnek
diizenlemeler getirebilmektedir. Diizenlemede su hiikiim bulunmaktadir: "Bouwbesluit 2012, binalarin
giivenligi, sagligi, kullanilabilirligi, enerji verimliligi ve ¢evresel etkileri ile ilgili gereklilikler koyar
ve tiny house'lar da bu kapsamda yer almaktadir." ("Het Bouwbesluit 2012 stelt eisen aan de
veiligheid, gezondheid, bruikbaarheid, energiezuinigheid en milieu van gebouwen, waaronder ook tiny
houses vallen.") Bouwbesluit 2012 kapsaminda tiny house’larin belirli bir insaat standardina sahip

olmas1 gereklidir. Ozellikle tiny house’lar, enerji verimliligi ve siirdiiriilebilirlik agisindan belirli

® https://wetten.overheid.nl/BWBR0O030461/2023-09-07
© https://cozeliving.com/tiny-house-movement/
"https://wetten.overheid.nl/BWBR0020449/2010-10-01



yonetmeliklere uygun sekilde insa edilmelidir. Yalitim ve enerji tasarrufu gibi ¢cevreye duyarli yapilar

tesvik edilmektedir. Tiny house sahipleri, insaat asamasinda bu standartlari karsilamak zorundadir.

Hollanda’daki baz1 belediyeler, tiny house’larin gecici konaklama birimleri olarak kullanilmasina izin
vermekte ve bu baglamda deneysel projeler (Tijdelijke Wonen) yiiriitmektedir. Bu projeler, tiny

house'larin uzun vadede yasallagmasi i¢in 6nemli bir adimdir.

Tiny house'larin uzun siireli kalict konutlar olarak kabul edilmesi zorlu bir siire¢ olabilir. Bu nedenle
bir¢cok belediye, tiny house'lar i¢in gegici izinler saglayarak bu yasam bigimini desteklemektedir.
Ormnegin, Groningen ve Leeuwarden belediyeleri bu tiir deneysel projeleri desteklemektedir. Bu
uygulamalar, tiny house'larin topluma entegrasyonunu test etmek ve uzun vadede yasalarin kalici hale
getirilmesi i¢in kullanilir. Mevzuatta su hiikiim bulunmaktadir: "Geg¢ici Konaklama yasasi kapsaminda
belediyeler, tiny house'larin konut olarak kullanilmasina yonelik gegici izinler verebilir ve bu yapilar
ornegin bes yillik bir siire i¢in kullanilabilir." ("Onder de Tijdelijke Wonen wet kunnen gemeenten
tijdelijke vergunningen afgeven voor de bewoning van tiny houses, die bijvoorbeeld voor een periode

van vijf jaar gebruikt kunnen worden.")

Tiny house'lar genellikle siirdiiriilebilir yasam tarzlariyla iliskilendirilir ve bu dogrultuda cevre
yasalarina uygun sekilde diizenlenmelidir. Wet Milieubeheer (Cevre Yonetimi Yasasi), tiny
house'larin ¢evresel etkilerini ve bu yapilarin ¢evreye duyarli olmasini diizenlemektedir. Nu baglamda
ilgili hiikiim su sekildedir: "Cevre Yonetimi Yasasi, yapilarin ¢evresel etkilerini diizenler ve binalarin,
tiny house'lar dahil olmak {izere, atik yonetimi ve enerji tiikketimi ile ilgili gereklilikler getirir." ("De
Wet Milieubeheer reguleert de milieueffecten van bebouwing en stelt eisen aan de afvalbeheer en

energieverbruik van gebouwen, inclusief tiny houses.")

Tiny house'lar, genellikle diisiik enerji tiiketimi, atik yonetimi ve su tasarrufu gibi ¢evreye duyarli
uygulamalarla insa edilmektedir. Wet Milieubeheer yasasi, bu yapilarin gevresel etkilerini en aza
indirgemeyi amaglar ve siirdiiriilebilir enerji sistemlerinin kullanimim tesvik eder. Tiny house'lar i¢in

atik yonetimi ve ¢evre dostu teknolojiler Gnemli bir rol oynamaktadir.

Tiny house’larin  kalici konut olarak kabul edilmesi Woningwet (1901) kapsaminda
diizenlenmektedir. Bu yasa, Hollanda’da tiim konutlarin kalici yasam standartlarina uygun olmasini
zorunlu kilar. Tiny house'larin kalict ikametgah olarak kabul edilmesi, belediyelerin bu yasaya uygun
planlamalar yapmasini gerektirir. Yasa hiitkmii su sekildedir: "Konut Yasasi, binalarin kalici olarak
ikamet edilmesi durumunda belirli yasam standartlarina uygun olmasini zorunlu kilar ve tiny house'lar
da kalic1 konut olarak kullanildiginda bu gerekliliklere tabidir." ( "De Woningwet vereist dat
permanente bewoning van gebouwen voldoet aan specifieke woonstandaarden, en tiny houses vallen

ook onder deze eisen als ze voor permanent wonen gebruikt worden.")
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Tiny house'larin kalici konut statiisii kazanabilmesi, belediyelerin bu evleri uzun vadeli yasam alam
olarak kabul etmesine baghdir. Bazi tiny house projeleri i¢in kalic1 ikamet izni alinmas1 miimkiindiir,
ancak bu siire¢ belediyeden belediyeye degisebilir ve bireysel basvurulara gore degerlendirilir. Tiny
house'lar i¢in standart konut yasalarima uygun hale getirilmesi, bu yasam bi¢iminin uzun vadeli

stirdiiriilebilirligi agcisindan 6nem tagimaktadir.



Tiny house hareketi, siirdiiriilebilir ve minimalist yasam bi¢imine olan ilginin artmasiyla diinya
genelinde hizla yayginlasmaktadir. Ancak yasal diizenlemeler, iilkeden iilkeye biiyiik farklilik
gostermektedir. Diizenleyici ¢ergeveler, yerel yonetimlerin imar politikalarina ve c¢evresel kosullara
gore sekillenmektedir. Kiiresel pazarin biiyiimesi ve tiny house'lara olan talebin artmasiyla birlikte, bu

hareketin daha esnek ve kapsayici yasal diizenlemeler ortaya ¢ikmaktadir.

Tiny house pazarinin 2023 itibariyla yaklasik 20 milyar dolarlik bir biiyiikliige ulastigi tahmin
edilmektedir. Sektor, 2021-2026 yillar1 arasinda %4,5 oraninda bir biiyiime gostermektedir.

o Kiiresel Biiyiime Orani: %4,5 (2021-2026)
e 2023 Pazar Biiyiikligii: 20 milyar dolar

Bolgesel Dagilim:

e ABD: %50

e Avrupa: %30

e Asya Pasifik: %15
e Diger: %5
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Ingiltere'de tiny house'lar, "mobil ev" olarak kabul edilir ve bu evlerin yerlesim planlar1 yerel
yonetimlerin imar politikalarina tabidir. Kirsal alanlarda tiny house yerlestirilmesi daha kolay olsa da,

sehir i¢i yerlerde daha kati yasal diizenlemeler bulunmaktadir.

"Under UK law, tiny houses are typically considered as 'caravans' or 'mobile homes' and must comply
with the Caravan Sites and Control of Development Act 1960." ("Birlesik Krallik yasalarina gore, tiny
house'lar genellikle 'karavan' veya 'mobil ev' olarak kabul edilir ve 1960 tarihli Karavan Alanlar ve

Gelisimi Kontrol Yasasi'na uymalidir.")

Isveg'te tiny house diizenlemeleri, genellikle yap1 ruhsati gerektirmektedir ve kiigiik bir ev inga etmek
icin yerel belediyeden izin alinmasi zorunludur. Ancak, 25 metrekareden kiigiik yapilar (Attefallshus

olarak bilinir) igin belirli muafiyetler mevcuttur.

"Enligt Plan- och bygglagen kan sméa hus, sasom Attefallshus, byggas utan bygglov sa linge de inte
overskrider 25 kvadratmeter." (Tiirkge Ceviri: "Imar ve Insaat Yasasi'na gore, Attefallshus gibi kiiciik

evler, 25 metrekareyi agsmadigi siirece yapi ruhsati olmadan inga edilebilir.")

ABD'de tiny house diizenlemeleri, eyalete ve yerel yonetimlere gore biiyiik farklilik gostermektedir.
Tiny house'lar genellikle "karavan" veya "tasinabilir ev" kategorisinde degerlendirilir. Ancak bazi
eyaletler (Kaliforniya, Oregon gibi) tiny house yerlesimlerine karsi daha esnek diizenlemeler

gelistirmistir.

"In states like California, tiny homes on wheels are regulated as recreational vehicles (RVs) and are
subject to zoning laws. However, in Oregon, specific legislation allows tiny houses as permanent
dwellings under certain conditions." (Tiirkge Ceviri: "Kaliforniya gibi eyaletlerde, tekerlekli tiny
house'lar karavan olarak diizenlenir ve imar yasalarina tabidir. Ancak, Oregon'da belirli yasalar, belirli

sartlar altinda tiny house'larin kalici konut olarak kullanilmasina izin verir.")



Avustralya’da tiny house’lar igin yasal diizenlemeler eyalet bazinda degisiklik gostermektedir. Tiny
house'lar genellikle "tasmabilir yapilar" kategorisinde degerlendirilir ve yerel yonetimlerden izin

alinmasi gerekmektedir.

"In New South Wales, tiny homes fall under the category of movable dwellings and require approval
from local councils." ("Yeni Giiney Galler'de tiny house'lar tasinabilir konutlar kategorisine girer ve

yerel belediyelerden onay alinmasi gerekmektedir.")
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1. Tiirkiye’de Tiny House Olgusunun Gelisimi

Tiirkiye'de Tiny House'larin yayginlasmasinin Oniinde bazi yasal engeller bulunmaktadir. Tiny
House'lar, taginabilir yapilar olarak bazi imar muafiyetlerinden yararlanabilse de, sabit yapilar olarak
kullanildiklarinda mevcut mevzuata uyma zorunlulugu bulunmaktadir Imar Kanunu'na gore yerlesim
boélgelerinde bu tiir yapilarin ingasi igin izin alinmasi gerekmektedir. Ayrica, tasiabilir olsalar bile,

uzun siireli bir kullanim i¢in belirli bir araziye sahip olma zorunlulugu bulunmaktadir.*?

Turizm amagli hizmet verecek Tiny House'lar i¢in yeni diizenlemeler yapildi. Cumhurbaskan1 Karari
ile 8112 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin Y&netmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelikle”, Tiny House’larin turizm tesislerinde kullanimi ve isletimi
icin yeni kriterler getirilmistir. Tiny House'larin “Mobil Evler” olarak resmiyet kazandigi diizenlemeye
gore, bu yapilarin bulunacagi tesislerin imar planlarinda kamping ya da kirsal/eko turizm

kullanimlarina ayrilmis alanlar olmasi gerekmektedir."®

Tiny House’lar Tiirkiye'de 6zellikle kirsal alanlarda, tatil bolgelerinde ve alternatif turizm segenekleri
olarak kullanilmaya baslanmistir. Ancak biiyiik sehirlerde bu tiir yapilarin kullanimina dair belirgin bir

talep ve diizenleme heniiz olusmamustir.

Tiny House'lar, daha diisiik maliyetli olduklar1 i¢in ev sahipligi yapmanin zor oldugu biiyiik sehirlerde
onemli bir alternatif olabilir. Ozellikle gengler ve yeni evlenen ciftler icin Tiny House'lar uygun bir
konut ¢oziimii sunabilir.'® Ayrica, turistik bolgelerde Tiny House'lar konaklama sektériinde diisiik

maliyetli ve gevre dostu bir alternatif olarak 6ne ¢ikabilmektedir.™

Tiny House'lar, diisiik enerji tiiketimi ve minimal kaynak kullamimiyla ¢evreye duyarli bir konut
¢oziimii sunmaktadir. Kii¢iik boyutlar1 sayesinde, insaat sirasinda daha az malzeme kullanilir ve atik
dretimi minimuma indirilir. Ayrica, enerji verimliligi yiiksek malzemeler kullanilarak insa

edildiklerinde, karbon ayak izi 5nemli 6lgiide azalmaktadir.*®

Tiny House yasam tarzi, minimalizmi ve sade yasami tesvik eden bir yaklasimdir. Bu yasam tarzi,
bireylerin maddi kaygilardan uzaklasarak, doga ile daha i¢ ice, daha az stresli ve daha anlamli bir

yasam siirmelerine olanak tanimaktadir.

2 https://kadimhukuk.com.tr/makale/tiny-house-ruhsati-iskan-durumu-mobil-ev/

B https://www.turizmprojedergisi.com/haber-detay/tiny-house-lar-icin-yeni-duzenlemeler/2984

" Aysu Suzer , Rusen Yamagli, “Barinma Sorununa Surdurulebilir Bir Céztm Olarak Tiny House”, ArtGRID -
Journal of Architecture Engineering and Fine Arts, Yil 2023, Cilt: 5 Sayi: 1,17 - 32

> Seda Bas, Gonca Kozanogdlu, Sezgin Bas, “Hukuki Boyutlariyla Tiny House”, Adalet Dergisi, Yil 2023, Sayi:
71,999 -1038

® https://tinyhouseofficial.com/7-adimda-tiny-house-karbon-ayak-izini-bitir/
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Tiirkiye'de Tiny House'larin yayginlasabilmesi i¢in yasal diizenlemelerin gelistirilmesi gerekmektedir.
Imar yasalarinin Tiny House'lar1 kapsayacak sekilde giincellenmesi ve yerel ydnetimlerin bu konuda
tesvik edici adimlar atmasi onemlidir. Ayrica, Tiny House'larin sosyal konut projelerine entegre

edilmesi, diisiik gelirli kesimler i¢in uygun yasam alanlari ortaya ¢ikarabilecektir.'’

Tiny House'lar, siirdiiriilebilir yasam ve g¢evre dostu ¢oziimler arayisinda olan bireyler i¢in cazip bir
secenek haline gelmektedir. Tiirkiye’deki konut piyasasinda bu yapilarin daha fazla talep gorecegi
ongoriilmektedir. Yerel yonetimlerin ve insaat sektoriiniin bu konuda daha fazla farkindalik

kazanmasi, Tiny House projelerinin artmasina katkida bulunacaktir.

Tiny House'lar, ¢evre dostu, ekonomik ve tasimnabilir konut ¢oziimleri sunarak gelecegin konut
trendlerinden biri olma potansiyeline sahiptir. Tiirkiye’de Tiny House yapilarinin yayginlasmasi, bu
yapilarla ilgili yasal diizenlemelerin gelistirilmesi ve toplumsal farkindaligin artirilmastyla miimkiin

olacaktir.

Yasal Diizenlemeler: Tiny House'lar i¢in Tiirkiye’de daha net ve kapsamli bir yasal diizenleme

yapilmalidir. Bu, 6zellikle imar kanunlar1 ve altyap1 gereksinimleri konusunda netlik saglayacaktir.

Altyap1 Gelistirmeleri: Tiny House'larin altyapi sorunlarina ¢éziim bulmak, bu evlerin daha yaygin
kullanilmasin1 saglayacaktir. Ozellikle tasmabilir Tiny House'lar igin uygun altyap: sistemleri

gelistirilmelidir.

Konut Projeleri: Tiny House'lar, sosyal konut projelerinde kullanilabilecek alternatif ¢oziimler olarak

degerlendirilmeli ve devlet tarafindan tesvik edilmelidir.

7 https://yapidergisi.com/bir-mobil-konut-turu-olarak-tiny-houselar-ve-yapisal-ozellikleri/



2. Tiny House’la ve Tiirk Mevzuati

Tiny House hareketi, Tiirkiye'de yeni bir konut ¢oziimii olarak popiilerlesmeye baslamistir. Ancak bu
yapilarin Tiirkiye’de yasal gercevesi heniiz tam anlamiyla belirlenmis degildir. Yasal diizenlemeler,
Tiny House’larin yerlesim izinlerinden altyapir hizmetlerine kadar bircok acidan ele alinmasim

gerektirmektedir.'®

2.1. imar Kanunu ve Tiny House’lar

Tiirkiye’de konut yapilar i¢in gegerli olan en temel yasal diizenleme, 3194 sayili Imar Kanunu’dur.
Bu kanun, sehirlesme ve yapilasma faaliyetlerini diizenler ve yerel yonetimlere imar planlari yapma
yetkisi verir. Tiny House’lar, genellikle geleneksel evler gibi sabit bir temel tizerinde olmadigi igin, bu
kanun kapsaminda degerlendirilebilmesi gii¢ olabilir. Tiny House’larin Tiirkiye’de yayginlasabilmesi

icin, 6zellikle taginabilir ve mobil yapilarin imar mevzuatiyla uyumlu hale getirilmesi gerekmektedir.*®
20

2.2. Miilkiyet Haklari ve Tapu Mevzuati

Tiny House'larin yasal durumu agisindan en biiyiik tartigma alanlarindan biri, bu yapilarin miilkiyet
haklar1 ile ilgilidir. Geleneksel evlerin aksine, Tiny House'lar genellikle sabit temellere dayanmayan
mobil yapilar oldugu i¢in, tapu ve miilkiyet hukuku agisindan nasil degerlendirilecegi belirsizlik arz
etmektedir. 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu, tasinmaz miilkiyetini tanimlarken sabit yapilar1 esas
alir. Tiny House'larin tapu kiitiigiinde nasil kaydedilecegi veya tasmabilir olmasi nedeniyle hangi

miilkiyet haklarina tabi olacagi hususunda yeni diizenlemelere ihtiya¢ vardir.

2.3. Cevre Kanunu ve Tiny House’lar

8 Hasan Gok, “Kictk Ev (Tiny House) ve AJac Evlerin (Bungalov) imar Hukukundaki Yeri”, Kirklareli
Universitesi Hukuk Fakultesi Dergisi, Cilt: 1, Sayi: 2, Yil: Aralik 2023

© https://kadimhukuk.com .tr/makale/tiny-house-ruhsati-iskan-durumu-mobil-ev/

20 https://bilginhukuk.av.tr/tiny-houselarla-ilgili-alinan-tedbir-ve-kararlarin-anayasal-degerlendirmesi/
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Tiny House hareketi, ¢cevre dostu bir yasam tarzi sundugundan, 2872 sayili Cevre Kanunu ile de
yakindan iligkilidir. Bu kanun, dogal kaynaklarin korunmasini ve ¢evreye zarar vermeyen yapilasma
modellerini tesvik etmektedir. Tiny House'larin kiigiik 6l¢ekli ve ¢evre dostu yapilari, 6zellikle kirsal
alanlarda c¢evre koruma yasalarina uygun olacaktir. Ancak ¢evre koruma alanlarinda insa edilecek
Tiny House'larin, Cevresel Etki Degerlendirme (CED) Raporu gibi yasal gerekliliklere tabi olup

olmadig1 hususunda belirleyici diizenlemelere ihtiya¢ bulunmaktadir.

Tiny House’lar, geleneksel konut projeleri gibi 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi
olabilir. Bu kanun, giivenli yapilasmayi ve yap1 denetimlerini zorunlu kilar. Tiny House'larin ingasinda
giivenlik standartlarina uyulup uyulmadigi, yerel yonetimlerin denetimine tabi olabilir. Ayrica bu
yapilarin dayaniklilik, yangin giivenligi ve enerji verimliligi gibi teknik sartnamelere uygunlugu da

denetlenmelidir.

Tiny House'lar i¢in 6nemli bir diger yasal boyut da vergi yiikiimliiliikleridir. Tiirkiye’de tasinmazlar,
1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’na tabidir. Ancak Tiny House'lar, mobil yapilar oldugu icin bu
kanun kapsaminda vergilendirilmeyebilir. Taginabilir yapilar i¢in hangi vergi diizenlemelerinin gecerli
olacagina dair net bir g¢erceve bulunmamaktadir. Tiny House'larin mobil yapilar olarak nasil
vergilendirilecegi veya vergi muafiyeti gibi tesviklerden faydalanip faydalanamayacagi konusunda da

diizenlemelere ihtiya¢ bulunmaktadir.

Yerel yonetimler, Tiny House'lar i¢in yerlesim izinlerini diizenleyen en yetkili kurumlar arasindadir.
5393 sayili Belediye Kanunu ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’na gore, belediyeler, kendi
smirlart i¢inde imar diizenlemeleri yapma yetkisine sahiptir. Tiny House'larin yerel yonetimlerle
uyumlu hale getirilmesi, belediyelerin imar planlarina entegre edilmesi ile miimkiin olacaktir. Yerel
yonetimlerin Tiny House yerlesimlerine yonelik diizenlemeler yapmasi ve bu yapilar i¢in altyapi

hizmetlerinin saglanmasi da 6nemlidir.



2.7. Turizm Tesvik Kanunu ve Tiny House’lar

Tiny House'larin turizm sektoriinde kullanimi da dikkat ¢ekici bir alan olarak kargimiza ¢ikmaktadir.
2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda, turizm boélgelerinde ¢evre dostu ve kiigiik dlgekli
konaklama projeleri tesvik edilmektedir. Tiny House'lar, ekolojik turizmin bir pargasi olarak turizm
alanlarinda kullanim i¢in uygun olabilir. Ancak bu kullanimin yasal zeminini olusturacak

diizenlemeler gerekmektedir.

2.8. Elektrik, Su ve Kanalizasyon Altyapisi

Tiny House'larin sabit olmamasi, altyapir hizmetlerine erisimde sorunlar yaratabilir. Tirkiye’de
elektrik, su ve kanalizasyon hizmetleri, yerel yonetimler veya dzel sirketler tarafindan saglanmaktadir.
2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu, altyapi hizmetlerinin saglanmasinda yerel yonetimlerin
yetkilerini belirler. Tiny House'lar i¢cin mobil altyapi c¢oziimleri gelistirilmesi ve bu hizmetlerin

saglanmasinda yasal diizenlemeler yapilmasi 6nem arz etmektedir.
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SONUC

Tiny House hareketi, diinyada hizla gelisen bir yasam tarzi ve konut ¢Oziimii olarak dikkat
¢ekmektedir. Kiigiik evlerin siirdiiriilebilirligi, ekonomik erisilebilirligi ve ¢evre dostu ozellikleri, bu
yapilarin 6zellikle modern yasamin hizina ayak uydurmak isteyen bireyler i¢in cazip hale gelmesini
saglamaktadir. Bu arastirma raporumuzda, Tiny House hareketinin kiiresel 6lcekteki sivil toplum
platformlar, yayinlar1 ve pazar gelisimi incelenmis; Avrupa Birligi ve diger iilkelerin mevzuatlan ile

Tiirkiye'deki Tiny House uygulamalari ve diizenlemeleri ele alinmistir.

Diinya genelinde, Tiny House hareketi bir yandan minimalist yasam tarzini benimseyen bireyler
arasinda yayginlagirken, diger yandan gevresel farkindaligi artiran bir platform haline gelmistir.
Ozellikle Almanya, Fransa, Hollanda, Ingiltere ve Isvec gibi iilkelerde bu yapilar i¢in 6zel mevzuatlar
gelistirilmis, Amerika Birlesik Devletleri ve Avustralya gibi tilkelerde ise Tiny House'lar i¢in alternatif

konut modelleri olusturulmustur.

Tiirkiye 6zelinde, Tiny House yapilar1 heniiz yasal mevzuat agisindan tam anlamiyla netlesmemistir.
Imar Kanunu, miilkiyet haklari, gevre ve yap1 denetimi gibi temel yasal diizenlemeler Tiny House'lar
icin 6zel hiikiimler icermemekte, bu da uygulamada bazi zorluklara neden olmaktadir. Ancak, gevre
dostu bir yasam tarzini tesvik eden ve taginabilirlik 6zelligiyle esneklik sunan bu yapilar, turizm tesvik
kanunlar1 ¢ercevesinde kullanilabilir ve yerel yonetimler tarafindan tesvik edilebilir hale

gelebilecektir.

Sonug olarak, Tiny House hareketinin hem diinyada hem de Tiirkiye’de yayginlasabilmesi i¢in mevcut
yasal diizenlemelerin bu yapilar igin daha uygun hale getirilmesi gerekmektedir. *'Tiirkiye’de Tiny
House'larin imar planlarina entegre edilmesi, miilkiyet haklar1 agisindan degerlendirilmesi ve yerel
yonetimlerle is birligi iginde altyapi ¢oziimlerinin gelistirilmesi, bu hareketin gelecegi agisindan kritik
Oonem tasimaktadir. Ayrica, bu kiiglik 6l¢ekli yapilar, turizm sektoriinde alternatif konaklama modelleri
olarak degerlendirilebilecek potansiyele sahiptir. Yasal diizenlemeler ve tesviklerle desteklendiginde,

Tiny House’lar Tiirkiye’de de siirdiiriilebilir ve yenilik¢i bir yagsam tarzi olarak kabul gorecektir.?

2 https://bilginhukuk.av.tr/tiny-houselarla-ilgili-alinan-tedbir-ve-kararlarin-anayasal-degerlendirmesi/
2 https://kadimhukuk.com.tr/makale/tiny-house-ruhsati-iskan-durumu-mobil-ev/



EKLER

Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanlig1: Tiny House (Kiiciik Ev)

Uygulamalar1 Yonetmelik Taslagi

Bu yonetmelik taslagi, Tiny House uygulamalarinin Tiirkiye'de yasal bir ¢ergeveye kavusturulmasini
hedeflemektedir. Boylece, bu yapilarin siirdiiriilebilir bir yasam tarzinin pargasi olarak toplumda yer

bulmasi saglanacaktir.
BIRINCi BOLUM: AMAC VE KAPSAM

Madde 1 - Amag¢ Bu yonetmelik, Tiirkiye'de Tiny House (kiigiik ev) uygulamalarinin diizenlenmesi,
bu yapilarin insa edilmesi, kullanilmasi, gevresel etkilerinin yonetilmesi ve siirdiiriilebilirlik ilkesine

uygun sekilde gelistirilmesi amaciyla hazirlanmistir.

Madde 2 - Kapsam Bu yonetmelik, Tiny House'larin yerel yonetim alanlart igindeki
konumlandirilmasi, yap1 giivenligi, altyap: hizmetlerine erigim, ¢evre koruma ve estetik degerler ile

ilgili tiim siiregleri kapsar.
IKINCI BOLUM: TANIMLAR
Madde 3 - Tanimlar

Tiny House: Tasinabilir veya sabit temellere sahip, genellikle 30 m?'yi gegmeyen yasam alanlar1 sunan

yapi.
Kullanict: Tiny House'u insa eden, kiralayan veya kullanan birey veya tiizel kisi.
Yerel Yonetim: lgili bolgedeki belediye ve biiyiiksehir belediyeleri.
Altyap1 Hizmetleri: Elektrik, su, kanalizasyon ve iletisim hizmetleri.

Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED): Yapmin cevresel etkilerini belirlemek igin yapilan o6n

degerlendirme siireci.
UCUNCU BOLUM: GENEL HUKUMLER
Madde 4 - imar Izni

Tiny House insa etmek isteyen kullanicilar, yerel yonetimlerden gerekli imar izinlerini almak

zorundadir.
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Izin basvurulari, yapilarin  yerlestirilecegi alanin  imar planlarna uygunluguna  gdre

degerlendirilecektir.
Madde 5 - Yap1 Giivenligi ve Standartlar

Tiny House'larin ingasinda, yapi1 giivenligi ile ilgili ulusal standartlara ve yonetmeliklere uyulmasi

zorunludur.

Yap1 denetimi, yerel yonetimler tarafindan gerceklestirilecektir.

Madde 6 - Altyap1 Erigimi

Tiny House'lar i¢in elektrik, su ve kanalizasyon gibi altyap1 hizmetlerine erisim saglanacaktir.

Yerel yonetimler, altyapit hizmetlerinin Tiny House kullanicilarina ulastirilmasi i¢in gerekli

diizenlemeleri yapacaktir.

Madde 7 - Cevresel Etki Degerlendirmesi

Tiny House projeleri i¢in ¢evresel etki degerlendirmesi (CED) raporu hazirlanmasi gereklidir.
CED raporu, yapinin ¢evreye olan etkilerini ve bu etkilerin nasil minimize edilecegini igermelidir.
DORDUNCU BOLUM: YEREL YONETIMLERIN ROLU

Madde 8 - Yerel Yonetimlerin Sorumluluklari

Yerel yonetimler, Tiny House’larin insa edilecegi alanlari belirlenmesi, imar planlarina entegrasyonu

ve altyap1 hizmetlerinin saglanmasindan sorumludur.

Tiny House projeleri igin 6zel tesvik ve destek programlari gelistirebilirler.
BESINCI BOLUM: GECICI HUKUMLER

Madde 9 - Gegis Donemi

Bu yonetmeligin yiiriirliige girmesinden dnce insa edilmis Tiny House'lar, mevcut diizenlemelere tabi

olmaya devam edecektir.

Kullanicilar, gegis doneminde mevcut yasal diizenlemelere uygun sekilde basvurularini yaparak yasal

durumlarim giincelleyebilirler.
ALTINCI BOLUM: CESITLI HUKUMLER

Madde 10 - Cezai Hiikiimler Bu yonetmelige aykir1 davranan kullanicilar ve yerel yonetimler, ilgili

yasal diizenlemelere gore cezai yaptirimlara tabi tutulacaktir.



Madde 11 - Yiiriirliik Bu yonetmelik, yiirtirliige girdigi tarihten itibaren uygulanmaya baslanacaktir.

Madde 12 - Yiiriitme Bu ydnetmelik, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig: tarafindan

yiriitiilecektir.
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Biiyiiksehir Belediyeleri Tiny House (Kii¢iik Ev) Yonetmeligi Taslagi

BIRINCI BOLUM: AMAC, KAPSAM VE DAYANAK
Madde 1 - Amag

Bu yonetmelik, biiyiiksehir belediyesi sinirlari igerisinde Tiny House (kiigiik ev) olarak tanimlanan
yapilarin uygun, siirdiiriilebilir ve giivenli sekilde konumlandirilmasini saglamak; bu yapilarda
yasamak isteyen bireylerin ihtiyaclarina yonelik gerekli altyapmin saglanmasi ve g¢evresel koruma

ilkelerine uygun yapilagsmanin gerceklestirilmesini amagclar.
Madde 2 - Kapsam

Bu yonetmelik, biiyiiksehir belediyesi sinirlari i¢cinde Tiny House’larin imar izni siiregleri, altyapi

erisim sartlari, cevre diizenlemeleri, yerlesim alanlarinin belirlenmesi, yap1 giivenligi, ve belediye
Madde 3 - Dayanak

Bu yonetmelik, Tiirkiye Cumhuriyeti Anayasasi’nin 56. ve 127. maddelerine, 3194 sayili Imar
Kanunu’na, 2872 sayili Cevre Kanunu’na, 5393 sayili Belediye Kanunu’na ve 5216 sayili Biiytliksehir

Belediyesi Kanunu’na dayanilarak hazirlanmistir.
IKINCI BOLUM: TANIMLAR

Madde 4 - Tanimlar

Bu yonetmelikte gecen:

Tiny House (Kiiciik Ev): Sabit veya tasinabilir temellere sahip, genellikle 30 m?'yi agsmayan, tasinabilir
ozellikte veya kiiciik yapida, ¢evre dostu ve enerji verimliligi yiiksek yapi.

Kullanici: Tiny House'u insa eden, kiralayan veya kullanan gercek veya tiizel kisi.

Altyap1 Hizmetleri: Elektrik, su, kanalizasyon ve iletisim gibi belediye veya ilgili kurumlarca saglanan

temel hizmetler.

Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED): Tiny House uygulamalarmin g¢evreye olabilecek etkilerini

belirlemek i¢in yapilan resmi degerlendirme siireci.

Yap1 Giivenligi: Tiny House’larin yapisal saglamliginin ve giivenliginin belirlenmesini ve denetimini

kapsayan teknik standartlar biitiinii.

UCUNCU BOLUM: IMAR VE YERLESIM DUZENLEMELERI



Madde 5 - imar Izni ve Basvuru Siireci

Tiny House insa etmek veya konumlandirmak isteyen kisiler, biiyiiksehir belediyesinden imar izni

almak zorundadir.

Basvuruda; yap1 projesi, ¢evre diizenleme plani, altyapi erisim talepleri ve varsa CED raporu

bulunmalidir.

Imar izinleri, belediyenin belirledigi Tiny House alanlarina uygunlugu cergevesinde

degerlendirilecektir.
Madde 6 - Tiny House Alanlarinin Belirlenmesi

Biiyiiksehir belediyesi, Tiny House alanlarini belirlemek tizere imar planlarim giincelleyebilir ve yeni

yerlesim alanlari olugturabilir.

Bu alanlar, c¢evresel siirdiiriilebilirlik ilkesine uygun olacak sekilde ve dogal afet risk bolgelerinden

uzak olarak belirlenir.

Belediye, alanlarin korunmasi, ¢evre diizenlemesi ve yesil alanlara uyumlu olmasi igin gerekli

tedbirleri alir.
Madde 7 - Izin Siireleri ve Yenileme
Sabit temelli Tiny House'lar i¢in verilen imar izinleri 5 yillik siireyi kapsar ve yenilenebilir.

Tasinabilir temelli Tiny House'lar icin verilen izinler ise 2 yillik siireyle simirhdir ve ilgili alanin

durumu g6z oniinde bulundurularak yenilenebilir.
DORDUNCU BOLUM: YAPI STANDARTLARI VE DENETIM
Madde 8 - Yap1 Giivenligi ve Teknik Standartlar

Tiny House yapilari, Deprem Yonetmeligi, Yangin Yonetmeligi ve yapi glivenligi ile ilgili diger

teknik standartlara uygun olarak insa edilmelidir.

Yalitim, dayaniklilik ve ¢evreye uyum gibi enerji verimliligi kriterleri, belediye tarafindan belirlenen

en diisiik standartlar1 saglamalidir.
Belediye yap1 denetim ekipleri, Tiny House'lar1 periyodik olarak denetlemekle yiikiimliidiir.
Madde 9 - Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Raporu

Toplu olarak Tiny House alanlar1 belirlenmesi durumunda veya 6zel durumlarda, Tiny House projeleri

icin CED raporu zorunludur.
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Rapor; yapilarin ¢evresel etkilerini, su kaynaklar tizerindeki baskiyi, atik yonetim planim ve alanin

flora/fauna tizerindeki olasi etkilerini igermelidir.
BESINCI BOLUM: ALTYAPI VE HIZMETLERE ERISIM
Madde 10 - Altyap: Erisim Kosullar

Tiny House alanlarmin elektrik, su, kanalizasyon ve internet gibi altyap1 hizmetlerine erisimi belediye

tarafindan saglanir.

Tasmabilir Tiny House'lar igin altyapiya gecici baglantilar yapilabilir; bu baglantilarin kullanim

stireleri ve ticretleri belediye tarafindan belirlenir.
Gerekli durumlarda belediye, yenilenebilir enerji kaynaklari kullanimi igin altyap1 destegi saglayabilir.
Madde 11 - Atik Yonetimi ve Temizlik Hizmetleri

Tiny House alanlarinda atik ydnetimi, geri doniisiim kutulari, kompostlama alanlar1 ve diizenli

temizlik hizmetleri saglanir.

Belediye, atiklarin dogaya zarar vermemesi i¢in gerekli tiim dnlemleri almakla yiikiimliidiir.
ALTINCI BOLUM: YEREL YONETIMLERIN YUKUMLULUKLERI VE TESVIKLER
Madde 12 - Yerel Yonetimlerin Gorev ve Sorumluluklar

Biiytiksehir belediyeleri, Tiny House'lar i¢in belirlenmis alanlarin altyapi, giivenlik ve ¢evresel uyum

diizenlemelerini yapmakla sorumludur.
Yerel yonetimler, Tiny House uygulamalari i¢in halki bilgilendirme ve egitim ¢alismalar1 yapabilir.

Tiny House'larin siirdiiriilebilir sehirlesme ile uyumlu olmasi i¢in, belediyeler yesil alan ve gevresel

dengeyi gozeten tesvikler saglayabilir.
Madde 13 - Tesvikler ve Indirimler

Biiytiksehir belediyesi, ¢evreye duyarlt Tiny House projelerini tesvik etmek amaciyla, ¢evre dostu
malzeme kullanimi veya yenilenebilir enerji sistemlerinin entegrasyonunu tesvik eden indirimler

saglayabilir.

Ilgili yonetmelik ve belediye meclisi kararlarina gore, Tiny House projelerinde cevre ve vergi

tesvikleri uygulanabilir.

YEDINCI BOLUM: GECICIi HUKUMLER



Madde 14 - Gegis Donemi Diizenlemeleri

Yonetmeligin yiirtirliige girmesinden dnce insa edilmis Tiny House’lar, bu yonetmelikte belirtilen

esaslara uyumlu hale getirilecektir.

Bu yapilarin sahipleri, belediyeye basvurarak gecis siireci i¢in gerekli diizenlemelerden faydalanabilir.
SEKIiZINCI BOLUM: CESITLI HUKUMLER

Madde 15 - Cezai Yaptirimlar

Bu yonetmelige aykiri olarak faaliyet gosteren Tiny House kullanicilar veya belediye gorevlileri, ilgili

mevzuat hiikkiimlerine gore cezai yaptirimlara tabi tutulacaktir.

Madde 16 - Yiirirlik

Bu yonetmelik, Resmi Gazete’de yayimlandig tarihte yiirtirliige girer.
Madde 17 - Yiiriitme

Bu yonetmelik hiikiimleri, biiyiiksehir belediyeleri tarafindan yiiriitiiliir.
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TINY HOUSE POLITIKASI BILGI NOTU

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhgi’na Sunulmak Uzere
Giris

Tiny House (Kiiciik Ev) hareketinin iilkemizde siirdiiriilebilirlik, uygun maliyetli barinma ve ¢evresel
farkindalik agisindan sundugu potansiyel degerlidir. Ancak bu hareketin daha etkin, yasal ve altyapisal
olarak saglikli bir sekilde gelismesi ig¢in, ilgili mevzuat ve diizenlemelerle desteklenmesi

gerekmektedir.
1. imar ve Yap1 Yonetmelikleri Giincellenmeli

Gerekge: Tiny House yerlesimleri, mevcut imar ve yapr yonetmelikleri kapsaminda
tanimlanmadigindan yasal belirsizlik yaratmaktadir. Kiigiik Olgekli yapilar i¢in ydnetmeliklerde

diizenlemeler yapilmasi, Tiny House projelerinin kanuni statiisiinil netlestirecektir.

Oneri: Tiny House'lar i¢in minimum alan, yiiksek yap1 standardi, ¢evre uyumu ve giivenlik gibi

kriterlerin bulundugu 6zel bir yap1 siniflandirmasi olusturulmas: gerekmektedir.
2. Miilkiyet Haklar1 ve Tapu Mevzuat1 Diizenlemeleri

Gerekee: Tiny House’lar mobil ve arazi bagimsiz yapilar olarak goriilse de, miilkiyet haklarimin

korunmasi ve tapu siirecindeki sorunlarin ¢oziilmesi gerekmektedir.

Oneri: Belirli nitelikleri saglayan Tiny House yapilar1 i¢in araziden bagimsiz tapu diizenlemeleri

gelistirilmelidir.
3. Yerel Yonetimlerin Roliiniin Tanimlanmasi ve Desteklenmesi

Gerekge: Belediyeler Tiny House projelerine yonelik kendi bdlgelerinde imar ve altyapi izinlerini

diizenleyebilmelidir. Ayrica, uygun bolgelerde Tiny House yerlesimleri tesvik edilmelidir.

Oneri: Belediyelere yonelik, Tiny House'lar1 kapsayan alan planlamalar1 ve yerel altyapi
diizenlemelerini igeren yonetmelikler gelistirilmelidir. Ornegin, Tiny House alanlari i¢in yerel diizeyde

tesvikler sunulabilir.
4. Cevre Kanunu’na Tiny House flaveleri Yapilmalh

Gerekce: Tiny House yapilari, daha diisiik cevresel etkiye sahip olmalarina ragmen, mevcut Cevre

Kanunu igerisinde tanimli degildir.



Oneri: Tiny House’larin gevresel standartlara uygunlugunun saglanmas igin diizenlemeler yapilmali;
yap1 malzemelerinin siirdiiriilebilirligi, enerji verimliligi ve atik yonetimi gibi c¢evresel kriterler

belirlenmelidir.
5. Yap1 Denetim Mevzuatinda Kolaylastirict Adimlar

Gerekge: Tiny House yapilar1 genellikle daha diisiik maliyetli ve hizli insa edilen yapilar olup, mevcut

yap1 denetim prosediirleri bazen bu projeler i¢in zorluk ¢ikarabilmektedir.
Oneri: Tiny House yapilar1 icin basitlestirilmis ve hizlandirilmis bir denetim siireci gelistirilmelidir.
6. Elektrik, Su ve Kanalizasyon Altyap: Diizenlemeleri

Gerekce: Tiny House yerlesimlerinde gerekli altyapinin kurulmasi zor olabilmektedir. Mevcut

altyapiya kolayca entegre olabilecek bagimsiz ¢oziimler desteklenmelidir.

Oneri: Kiigiik 6lgekli altyap: diizenlemeleri ve yenilikgi bagimsiz enerji, su, atik yonetim sistemlerine

izin verecek bir yonetmelik hazirlanmalidir.
7. Vergi Diizenlemeleri ile Desteklenmesi

Gerekge: Tiny House'lar sosyal konut ve stirdiiriilebilirlik a¢isindan 6nemli bir firsat sundugundan, bu

yapilar i¢in uygun vergi politikalar1 gelistirilmelidir.

Oneri: Tiny House yapilari igin diisiik emlak vergisi veya vergiden muafiyet saglayacak diizenlemeler

hayata gecirilmelidir.
8. Turizm Tesvik Kanunu Kapsaminda Diizenlemeler

Gerekee: Tiny House yapilan turistik tesis olarak kullanilabilmekte ve yeni turizm trendleri arasinda

yer almaktadir.

Oneri: Tiny House konaklama isletmeleri icin 6zel tesvik programlar ve izin siirecleri

gelistirilmelidir.
9. Diger Bakanlklarla Koordinasyon

Gerekge: Tiny House projelerinin gelisimi farkli bakanliklarin da destegini gerektirmektedir. Ornegin;
Tarim ve Orman Bakanligr ile kirsal alanlarda Tiny House yerlesimlerine yonelik diizenlemeler

yapilabilir.

Oneri: Hazine ve Maliye Bakanlig ile vergi tesvikleri, Tarim ve Orman Bakanlig ile kirsal alanlarda
Tiny House kullanimi, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ile turizm tesvikleri konusunda is birligi yapilmast

Onerilmektedir.
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10. Valiliklerin imar ve Yapi Denetim Siireclerinde Rolii

Gerekge: Valiliklerin, Tiny House yapilar1 i¢in bdlgesel imar ve yapi standartlarinin belirlenmesinde
ve diizenlenmesinde etkin bir rol oynamasi, projelerin yerel sartlara uygun olarak gelistirilmesini

saglayacaktir.

Oneri: Valiliklere, Tiny House’lar i¢in gerekli bdlgesel planlama ve uygulama diizenlemelerini

yapabilme yetkisi verilmeli; yerel ihtiyaclara gore Tiny House bolgeleri belirlenmelidir.
11. Belediyelere Tiny House Bélgeleri icin imar Plam Yetkisi

Gerekce: Tiny House projelerinin g¢evreye duyarli ve sirdiiriilebilir alanlarda yaygilasmasi igin
belediyelerin, imar planlarinda Tiny House bolgeleri olusturabilme yetkisine sahip olmasi onem

tagimaktadir.

Oneri: Belediyelere, bolgesel planlama siirecinde Tiny House yerlesimleri igin dzel alanlar tamimlama

ve bu alanlar1 altyap1 ve hizmet gereksinimlerine gore yapilandirma yetkisi verilmelidir.
12. Belediyelere Tiny House Alanlarinda Altyap: Hizmetleri icin Ozel Diizenlemeler

Gerekge: Tiny House bolgelerinde su, kanalizasyon, elektrik gibi altyapr hizmetleri geleneksel
yapilardan farkli olarak planlanmalidir. Belediyelerin bu alanlarda daha esnek ve ¢evre dostu altyap:

coziimleri sunmasi gerekmektedir..

Oneri: Belediyelere, Tiny House bolgelerinde diisiik maliyetli ve yenilik¢i altyapr ¢dziimleri
sunmalarma olanak taniyacak diizenlemeler yapilmali, bu amacla bagimsiz enerji ve su sistemlerine

yonelik tesvikler verilmelidir.
13. Valilikler Aracihigiyla Kirsal Alanlarda Tiny House Kullaniminin Tesvik Edilmesi

Gerekce: Kuirsal alanlarda Tiny House yerlesimlerinin tesvik edilmesi, sehir merkezlerindeki
yogunlugu azaltacak ve kirsal ekonomiyi canlandiracaktir. Valilikler bu tiir alanlarin belirlenmesi ve

izinlerin verilmesi siireglerinde koordinasyon saglayabilecektir.

Oneri: Valiliklere kirsal alanlarda Tiny House projelerine yonelik izin siireclerini diizenleme yetkisi

verilmeli, kirsal alanlarin gelisimine katki saglayacak tesvik programlari olusturulmalidir.
14. Belediyelere Tiny House Projeleri I¢in Vergi Indirimleri ve Muafiyetler Saglama Y etkisi

Gerekee: Tiny House'lar i¢in belediyelerce saglanacak vergi indirimleri ve muafiyetler, 6zellikle diisiik

maliyetli ve slirdiiriilebilir barinma ihtiyacina yonelik projelerin artmasini tegvik eder.



Oneri: Belediyelere, Tiny House yapilari igin emlak vergisi indirimleri ve gegici vergiden muafiyetler
saglayabilme yetkisi taninmali, bu sayede Tiny House projelerinin sosyal konut olarak kullanimi

desteklenmelidir.
15. Belediyelerin Toplum Bilin¢lendirme ve Egitim Kampanyalar1 Diizenlemesi

Gerekce: Tiny House kiiltiiriiniin toplum tarafindan benimsenmesi igin belediyeler tarafindan
bilinglendirme ve egitim kampanyalari diizenlenmesi faydali olacaktir. Bu tiir kampanyalar,

siirdiiriilebilir yagsam ve kii¢lik ev konseptlerinin yayilmasini saglayacaktir.

Oneri: Belediyelere, Tiny House’larin siirdiiriilebilirlik avantajlari ve kullanim olanaklar1 hakkinda
bilgilendirme kampanyalar1 diizenleme yetkisi verilmeli; halkin projeler hakkinda bilgi sahibi olmas1

tesvik edilmelidir.

Bu degisim basliklar1 yatay alan olarak, tiny house — kiigiik ev sektoriiniin iilke ekonomisine daha
fazla katkida bulunmasim saglayacaktir. Ancak asagidaki hususlarn bakanlikla es giidiimli

yiriitiilmesi gerekmektedir:
16. insaat ve Yap1 Malzemeleri Sektoriinde Tiny House Standartlarimin Gelistirilmesi

Gerekge: Tiny House’larmm dayamklilik, enerji verimliligi ve siirdiiriilebilir malzeme kullanimi

acisindan belli standartlara sahip olmasi, giivenlik ve ¢evresel etki agisindan biiyiik 6nem tasir.

Oneri: Insaat sektdriinde, Tiny House’lara yonelik hafif, dayanikli ve gevre dostu yapr malzemeleri

kullanimini tegvik eden standartlar olusturulmali; sektore bu alanda 6zel destekler saglanmalidir.
17. Turizm Sektoriinde Tiny House’lara Ozel Tesvikler ve Destekler

Gerekge: Tiny House konaklama hizmetleri, 6zellikle doga turizmi ve alternatif konaklama alanlarinda

cazip bir secenek olarak dne ¢ikmaktadir.

Oneri: Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi’min is birligi ile turizm sektoriinde Tiny House konaklama
tesislerine yonelik tesvikler, hibeler ve vergi avantajlari saglanarak doga dostu turizm secenekleri

desteklenmelidir.

18. Finans ve Sigorta Sektoriinde Tiny House’lar icin Ozel Kredi ve Sigorta Uriinleri

Gelistirilmesi

Gerekce: Tiny House projelerinin yayginlasabilmesi i¢in uygun finansman ve sigorta ¢oziimleri
gelistirilmelidir. Tiny House’larm sahiplerine finansal giivence saglanmasi sektoriin biiylimesini

hizlandiracaktir.
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Oneri: Banka ve sigorta sektoriinde, Tiny House’lar icin diisiik faizli konut kredileri, mikro krediler ve

uygun fiyath sigorta Uriinleri gelistirilerek tiiketicilere finansal kolaylik saglanmalidir.
19. Enerji Sektoriinde Tiny House’lar icin Bagimsiz ve Yenilenebilir Enerji Sistemleri Tesvikleri

Gerekce: Tiny House yapilari, genellikle kiiciik boyutlar1 dolayisiyla geleneksel enerji altyapisina

bagimli kalmamakta, bagimsiz ve yenilenebilir enerji sistemlerine ihtiya¢ duymaktadir.

Oneri: Enerji sektoriinde, giines panelleri, riizgar tiirbinleri, batarya sistemleri gibi bagimsiz enerji
cozlimlerine yonelik hibe ve tesvikler saglanmali; Tiny House’larin enerji verimliligini artiracak

sistemlerin kurulumu desteklenmelidir.
20. Mobilya ve i¢ Tasarim Sektériinde Tiny House’lara Uygun Uriin ve Coziimler Gelistirilmesi

Gerekge: Tiny House’larin smirli alanlari, mobilya ve i¢ tasarim sektoriinde kompakt, ¢ok islevli ve
tasinabilir triinlere olan talebi artirmaktadir. Bu sektoriin ihtiyaglari karsilamasi, Tiny House

projelerinin konforunu artiracaktir.

Oneri: Mobilya sektoriinde, Tiny House’lara yonelik katlanabilir, cok fonksiyonlu ve yerden tasarruf
saglayan tirtinlerin gelistirilmesi tesvik edilmeli; Ar-Ge destekleri ile yenilik¢i tasarim ¢oziimleri i¢in

sektor desteklenmelidir.

21. Tarim Sektoriinde Tiny House ile Uyumlu Ciftlik Turizmi ve Eko-Turizm Modellerinin

Gelistirilmesi

Gerekge: Tarim ve eko-turizm alaninda Tiny House'larin, dogaya uyumlu konaklama segenekleri

olarak konumlandirilmasi, kirsal kalkinmay1 destekler ve siirdiirtilebilir turizm firsatlar1 sunar.

Oneri: Tarim ve Orman Bakanlig: ile is birligi iginde, ciftlik alanlarinda Tiny House konaklama

tesislerine yonelik tesvikler saglanmali ve bu projeler kirsal turizm tesvikleri kapsamina alinmalidir.

22. Atik Yonetimi ve Geri Doniisiim Sektoriinde Tiny House’lar Icin Siirdiiriilebilir Coziimler

Sunulmasi

Gerekge: Tiny House’larin ¢evreye olan etkisinin en aza indirilmesi, etkin bir atik yonetimi ve geri

doniisiim sisteminin uygulanmasini gerektirmektedir.

Oneri: Atik yonetimi sektdriinde, Tiny House’lar icin doga dostu atik ve geri doniisiim ¢dziimleri
gelistirilmesi tesvik edilmeli, kompost sistemleri, gri su aritma sistemleri gibi ¢oziimler i¢in sektor

desteklenmelidir.
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